Gemeinde Turkenfeld
Landkreis Fiirstenfeldbruck

Offentliche Bekanntmachung

Vollzug des Baugesetzbuches;

Satzung uber die Einbeziehung der Grundstiicke Flur Nrn. 132 (tlw.)
und 132/2, jeweils Gemarkung Zankenhausen, in den im Zusammen-
hang bebauten Ort Zankenhausen (Einbeziehungssatzung ,,See-
blickstraBe - Zankenhausen*) - fortgeschriebener Entwurf -

Erneute offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3
und § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat hat in der 6ffentlichen Sitzung am 23.11.2022 (inkl. Beschluss zur Ergan-
zung des Geltungsbereiches am 10.05.2023) beschlossen, fir die Grundstiicke Flur. Nrn. 132
(tlw.) und 132/2, jeweils Gemarkung Zankenhausen, westlich der Seeblickstralie im Osten der
Ortslage Zankenhausen, die Satzung uber die Einbeziehung der Grundstlicke Flur Nrn. 132
(tw.) und 132/2, jeweils Gemarkung Zankenhausen, in den im Zusammenhang bebauten Ort
Zankenhausen (Einbeziehungssatzung ,Seeblickstrale - Zankenhausen®) aufzustellen. Mit
der Ausarbeitung der Einbeziehungssatzung ,Seeblickstrale - Zankenhausen“ wurde die
Arnold Consult AG in Kissing beauftragt. Nachdem das Verfahren zur Einbeziehungssatzung
in Verbindung mit § 13 BauGB durchgefihrt wird, wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und von der Erstellung eines eigenstandigen Umweltberichtes nach § 2a Satz 2 Nr. 2
BauGB abgesehen.

Mit der Aufstellung der Satzung uber die Einbeziehung der Grundstiicke Flur Nrn. 132 (tiw.)
und 132/2, jeweils Gemarkung Zankenhausen, in den im Zusammenhang bebauten Ort Zan-
kenhausen gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB soll am 8stlichen Ortsrand der Ortslage
Zankenhausen ein stadtebaulich und ortsbildvertraglicher Abschluss der Wohnbebauung in
Anlehnung an den bereits in Nachbarschaft vorhandenen Baubestand (§ 34 BauGB) gewahr-
leistet und die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfir geschaffen werden. Mit den in
der Einbeziehungssatzung getroffenen Mindestfestsetzungen (maximal zulassige Grundfla-
che, Uberbaubare Grundstiicksflache, Dachform, Hohenentwicklung etc.) soll gewahrleistet
werden, dass sich neue Vorhaben vertréglich in die vorhandenen Baustrukturen der Ortslage
Zankenhausen einfugen. Zudem sind infolge des Einfligegebotes nach § 34 BauGB auf den
Uberplanten Flachen kiinftig ohnehin nur solche Vorhaben zuldssig, die sich nach Art und Maf
der baulichen Nutzung, der Bauweise, der Gestaltung etc. in die Eigenart der ndheren Umge-
bung einfligen lassen. Die ErschlieRung der kinftig wohnbaulich genutzten Flachen fir den
motorisierten Individualverkehr etc. ist Uber die unmittelbar anliegende Pleitmannswanger
Stralte bzw. Seeblickstralle gewahrleistet.

Zum Entwurf der Einbeziehungssatzung ,Seeblickstrale - Zankenhausen* fand in der Zeit vom
04.12.2024 bis einschlieRlich 13.01.2025 bereits eine erneute 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 und § 13 BauGB statt. Die erneute Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 und § 13 BauGB
wurde mit Schreiben vom 02.12.2024 bis zum 13.01.2025 durchgefiihrt. Aufgrund einer Kon-
kretisierung des Entwasserungskonzeptes zum Umgang mit dem im Satzungsgebiet anfallen-
den Niederschlagswasser ergaben sich nochmals Anderungen hinsichtlich der Vorgaben zum



Umgang mit Niederschlagswasser, die zu einer teilweisen Uberarbeitung und Fortschreibung
des Entwurfes der Einbeziehungssatzung ,Seeblickstrale-Zankenhausen® gefihrt haben. Fol-
gende wesentlichen inhaltlichen Ergdnzungen / Konkretisierungen wurden vorgenommen:

- Fortschreibung / Uberarbeitung der textlichen Festsetzungen zur Niederschlagswasserbe-
seitigung unter Kapitel V. Nr. 5. des Satzungstextes;

- Ergéanzung von textlichen Hinweisen zur Umsetzung von Versickerungsanlagen unter Ka-
pitel VI Nr. 8. des Satzungstextes;

- Ergénzung von textlichen Hinweisen zum abwehrenden Brandschutz unter Kapitel VI Nr. 9.
des Satzungstextes;

- Anpassung / Ergdnzung der Erlduterung zur Niederschlagsbeseitigung unter Kapitel 4.3 der
Begrindung.

Der u.a. bzgl. oben genannter Punkte nochmals fortgeschriebene, vom Gemeinderat in der
offentlichen Sitzung vom 26.05.2025 erneut gebilligte Entwurf der Einbeziehungssatzung
~Seeblickstrafie - Zankenhausen®, bestehend aus der Planzeichnung mit Satzungstext (Teil A)
und der Begrundung (Teil B), jeweils in der Fassung vom 26.05.2025, liegt in der Gemeinde-
verwaltung Turkenfeld, SchloRweg 2, in 82299 Tlrkenfeld in der Zeit

vom 06. Juni 2025 bis einschlieBlich 23. Juni 2025

im Rahmen der erneuten offentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3und § 13
BauGB zu jedermanns Einsichtnahme erneut &ffentlich aus. In diesem Zeitraum besteht wih-
rend der bekannten Dienstzeiten die Moglichkeit sich Uber die allgemeinen Zwecke und Ziele
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Einbeziehungssatzung ,Seeblickstrale - Zanken-
hausen® zu unterrichten und Anregungen sowie Hinweise zu dem nochmals fortgeschriebenen
Entwurf der Einbeziehungssatzung ,Seeblickstralte - Zankenhausen* schriftlich (nach Még-
lichkeit auf elektronischem Weg an bauamt@tuerkenfeld.de) oder zur Niederschrift vorzubrin-
gen.

Daruber hinaus kénnen die Unterlagen auch auf der Homepage der Gemeinde Tirkenfeld
unter https.//tuerkenfeld.de/aktuelles-startseite/bauleitplanung-fnp/bauleitplanung eingesehen
werden.

Es wird gemal § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen nur in
Bezug auf die Anderungen oder Ergdnzungen des Entwurfes der Einbeziehungssatzung .See-
blickstralke - Zankenhausen" und ihre moglichen Auswirkungen abgegeben werden kdnnen
(wesentliche Ergénzungen und Anderungen siehe oben).

Zudem wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die Einbeziehungssatzung ,Seeblickstralle - Zankenhausen* unbe-
ricksichtigt bleiben kénnen, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hatte ken-
nen mussen und deren Inhalt fir die Rechtmaligkeit der Einbeziehungssatzung ,Seeblick-
stralle - Zankenhausen® nicht von Bedeutung ist.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO)i.V.m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Abwéagung. Weitere Informationen ent-
nehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren
nach Art.13 und 14 DSGVQO*, das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.



Umgriff Einbeziehungssatzung ,,SeeblickstraBBe - Zankenhausen* (ohne MafRstab)

Turkenfeld, 03.06.2025
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Erster Burgegrmeister



