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Die Gemeinde TURKENFELD

erlasst gemaB § 2 Abs. 1 und 4 sowie §§ 9, 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27. 8. 1997 (BGBI. | S. 2141) und der Verordnung tiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990
(BGBI. I S. 132), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 4. 8. 1997 (GVBI. S. 434) und Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern - GO -,
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. 8. 1998 (GVBI. S. 796) diesen Bebauungsplan als
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A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

b)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs den
Bebauungsplan Nr. 4 in der Fassung vom 18. 8. 1976, rechtsgultig seit dem 19. 5.
1978, und den Baulinienplan Nr. 24, rechtsgultig seit dem 14. 12. 1961.

2. Art der baulichen Nutzung

a)

b)

Das gesamte Bauland ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Ausnahmen i.S. des § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sind nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplans.

Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit nicht
durch Festsetzung 3.a), 5.d) bis g) und 7.a) eingeschrankt, allgemein zulassig.

3. MaB der baulichen Nutzung

a)

c)

Die Grundflachenzahl wird mit héchstzulassig 0,20 festgesetzt. Allgemein zulassig
sind Uberschreitungen fiir Balkone, Terrassen, nicht mit Raumen Uberbaute offene
Vordacher sowie mit dem Hauptgebaude verbundene bauliche Anlagen, soweit sie
in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen. Hiervon
unberlhrt bleibt die Zulassigkeit von Uberschreitungen durch die Grundflachen
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz

2 BauNVO.

Flachen von Garagenzufahrten sowie sonstige Zuwegungen, die ohne Unterbauung
bleiben, in wassergebundener Bauweise bzw. in Schotterrasen befestigt sind und
nach Umfang und Ausgestaltung dem ortsiblichen Rahmen entsprechen, werden
nicht auf die Grundflache angerechnet.

180 hochstzulassige Geschossflache in Quadratmetern innerhalb
einer Uberbaubaren Grundsticksflache; z.B. 180 m?

Die zulassige Geschossflache darf um das MaB des Damm-Materials, das tber
den Vorschriften der jeweils gultigen Warmeschutzverordnung liegt, Uberschritten
werden.

Pkw-Garagen sowie Mll- und Fahrradabstellraume im Erdgeschoss von Hauptge-
bauden bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache unbertcksichtigt.

Die Geschossflache darf um die Flache von Arkaden, offenen Durchgéangen
und anrechnungspflichtigen Eingangs- und Terrassenitberdachungen tberschritten
werden.

l héchstzuldssig ein Vollgeschoss
mit traufseitiger Wandhohe von nicht mehr als 3,10 m
und Firsthdhe von nicht mehr als 5,25 m

| héchstzulassig zwei Vollgeschosse
mit traufseitiger Wandh&he von nicht mehr als 6,25 m
und Firsthdhe von nicht mehr als 8,70 m bei 9,00 m Bau-
raumtiefe und 8,25 m bei 7,50 m Bauraumtiefe

BEBAUUNGSPLAN
GEWERBE— UND MISCHGEBIET
OSTLICH DER BEURER STRASSE

Bei Satteldachern darf die zum Hausgarten gerichtete traufseitige Wandhéhe um
bis zu 1,00 m Uberschritten werden, wenn die zulassige Hohe auf der gegenlber
liegenden Traufseite um das gleiche MaB unterschritten wird.

Die Wand- und Firsthéhen sind von der in der Planzeichnung gem. Festsetzung 9.b)
eingetragenen Grundkote zur Dachoberkante zu messen.

—e—o—o—o—e—  Abgrenzung von Flachen
mit unterschiedlicher Vollgeschoss-Festsetzung

4. Bauweise, Mindestgrundsticksgroie,
tberbaubare Grundstlcksflache

a)

b)

c)

Im gesamten Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die MindestgrundsticksgréBe wird mit 600 m? festgesetzt.
Die Teilung eines Grundstlcks bedarf der Genehmigung gem. § 19 Abs. 1 BauGB.

Baulinie

— Baugrenze

Im Rahmen der zulassigen Grund- und Geschossflache sind Uberschreitungen der
Baugrenze bis zu 2,25 m fur Gebaudevorspringe und Anbauten sowie fur Loggien,
Balkone und AuBentreppen allgemein zulassig, soweit hierdurch die Abstandsfla-
chen gem. Art. 6 BayBO nicht unterschritten werden. Die Zulassigkeit vortretender
Bauteile und untergeordneter Vorbauten gem. Art. 6 Abs. 3 Satz 7 BayBO Uber eine
mogliche Uberschreitung des Bauraums hinaus bleibt hiervon unberihrt.

5. Bauliche Gestaltung

a)

b)

v GRUNFLACHE -y

Lichtgraben und Abgrabungen an Geb&uden sind nur in eingefriedeten Hausgarten
mit einer Breite von hochstens 3 m je Grundstiick zulassig. Die Zulassigkeit von
KellerauBentreppen bleibt hiervon unberihrt. Gelandeabgrabungen und Aufschiit-
tungen sind bis zu 0,50 m allgemein zulassig.

Ausgenommen hiervon sind die Grundstiicke Nr. 1 und 2. Auf diesen Grundstlicken
ist flachig eine Gelandeaufschittung auf 598.75 m Gber NN mit Abbdschungen

zur nérdlichen Grundstlcksgrenze vorzunehmen. Dabei ist die Bdschung an den
nordlichen Baugrenzen von der Oberkante der vorhandenen Mauer auf FI.Nr. 310/4
und /5 bis auf eine Hohe von mindestens 598.00 m Uber NN zu fiihren.

Erker dUrfen nur aus einer Trauf- oder Giebelwand, nicht aber aus der Gebaude-
ecke heraustreten.

Fur Hauptgebaude und freistehende Garagen sind nur Satteldacher mit einer
Dachneigung von 15 bis 30° und Pultdacher mit einer Dachneigung von 15 bis 20°
zulassig. Pultdacher kdnnen auch mit gebogenen Dachflachen in einer Neigung
von héchstens 5° am Firstpunkt ausgebildet werden. Gauben und Zwerchgiebel
sind unzulassig.

Bei beidseitiger Grenzbebauung sind entlang der Baulinie allein Satteldacher mit
straBenseitig durchlaufender Dachebene zulassig. Die Vorgaben zu Traufhéhe und
Dachneigung des zuerst erstellten Gebaudes sind auf dem Nachbargrundstiick zu
Ubernehmen.

Dachneigung und Bedachungsmaterial sowie Trauf- und Ortgangausbildung sind
bei Grenzbebauung einheitlich zu gestalten.

< > vorgeschriebene Haupffirstrichtung
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FLACHE FUR DIE
LANDWIRTSCHAFT

Frei kragende Dachiberstande vor Wanden und offenen Stutzkonstruktionen sind
mit héchstens 0,80 m (ein Sparrenfeld) in ortsiiblicher Holzbauweise auszufthren.
Fir die Dachdeckung sind Dachpfannen in Rotténen zu verwenden. Eingangs-
Uberdachungen und Erker kénnen auch mit Kupfer oder Zinkblech, an das Haupt-
gebaude angebaute Glashduser und Wintergarten mit einer Glas-/Metall- oder
Glas-/Holzkonstruktion gedeckt werden.

Solaranlagen dirfen in die Dachflachen nur blendfrei das Ortsbild nicht stérend
eingebaut werden.

Traufen von rechtwinkelig einlaufenden Quergiebeln missen in gleicher Hoéhe wei-
tergefiihrt oder mit einem Héhenversatz von mindestens 0,75 m angesetzt werden.

c) Als sichtbares Wandmaterial der Hauptgebaude und Garagen ist nur heller

Verputz und/oder senkrechte Holzverschalung, waagrechte Stllpschalung sowie
Massivblockholz zugelassen. Die Verwendung von Zierputz, Keramikverblendun-
gen, metallblanken oder zementgebundenen Fassadenbauteilen sowie von Kunst-
stoffplatten und Glasbausteinen ist unzuléssig.

Als sichtbare Bauteile von Wintergéarten, Balkonen, Loggien und (berdachten
Freisitzen ist nur Holz, Glas, Kupfer, verzinktes oder lackiertes Eisen und Aluminium
zulassig.

Glasflachen sind bei mehr als 2 m? GroBe durch Sprossen zu gliedern. Ausgenom-
men hiervon sind gartenseitige Balkon- oder Terrassenverglasungen ohne Briistung
sowie Wintergarten.

d) Werden auBerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflache Nebengebaude als unter-

geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO errichtet
(Fahrrad-, Mull- und Gerateschuppen), darf inre Grundflache insgesamt nicht mehr
als 5 % der zulassigen Geschossflache betragen. Die Hohe dieser Nebenanlagen
darf 2,50 m nicht Uberschreiten. Sie sind grundsatzlich in Holzbauweise mit Pult-
dach auszufiihren. Fur die Dachdeckung gelten die Vorschriften in Festsetzung
5.b). Im Vorgartenbereich und an seitlichen Grundstlicksgrenzen mit nicht mehr
als 3 m Grenzabstand sind freistehende nicht an das Hauptgebaude angebaute
Fahrrad-, MUll- und Geratehauser unzulassig.

€) I 32 uneingefriedete Gartenflache (befestigt/unbefestigt)

Die festgesetzte uneingefriedete Gartenflache kann, soweit ihre Anordnung in den
Grundzugen beachtet wird, den jeweiligen Garagenzufahrten, offenen Stellplatzen
und Hauseingangen angepasst, in inrer Abgrenzung geringfligig verandert werden.

Die Baugrundstlicke kénnen, soweit nicht uneingefriedete Gartenflachen festge-
setzt sind, entlang der StraBenbegrenzungslinie und der éffentlichen Grinflache

in einer Hohe von héchstens 1,20 m eingefriedet werden. Flr die Abgrenzung

der Hausgarten zur uneingefriedeten Gartenflache sowie an seitlichen und rlickwar-
tigen Grundstliicksgrenzen gilt Entsprechendes.

Als Einfriedungen sind nur sockellose senkrechte Holzlatten- oder Staketenzaune,
an seitlichen und rickwartigen Grundstticksgrenzen auch hinterpflanzte Maschen-
drahtzaune zul&ssig.

f) Stellplatze flr bewegliche Abfallbehélter sind zu Gberdachen und gegen Einblick

zu schitzen. Bei Grundstlcken, auf denen das Hauptgebdude mehr als 10 m von
der Grundstlcksgrenze zur StraBe hin entfernt ist, sind die Mllltonnenplatze an der
Grundstlcksgrenze unterzubringen.

Schalt-, Verteiler- und Grundsticksanschlusskasten der Versorgungsunternehmen,
die der Versorgung der privaten Grundstlcke dienen, sind auf diesen Grundstlicken
unterzubringen.
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g) Das Abstellen von nicht betriebsbereiten Fahrzeugen aller Art sowie oberirdischen

Lagerbehaltern fUr flissige oder gasformige Stoffe im Freien ist unzulassig. Wohn-
wagen durfen nur so abgestellt werden, dass sie von der dffentlichen StraBenver-
kehrsflache und in Erdgeschosshdhe von den Nachbargrundsticken aus gegen
Einblick geschtzt sind.

6. Offentliche Verkehrsflache

a)| | Fahrbahnfliche

I —l gemischt genutzte Verkehrsflache
(Fahr- und FuBgangerverkehr)

4 B D Parkstreifen
LIPITITIRI ] parkbucht
L I Geh- und Radwegflache

Gliederungsbereiche innerhalb der gemischt genutzten Verkehrsflachen, 6ffentliche
Parkbuchten, Randstreifen im Bereich von Grundstlickszufahrten sowie der selbst-
standigen Geh- und Radwege entlang des Spielplatzes sind versickerungsfahig
bzw. bedingt versickerungsféhig, d.h. mit wassergebundener Kiesdecke, Rasen-
steinen oder trocken verlegtem Pflaster zu befestigen. Mit Pressfugen verlegte
Verbundsteine sind, soweit das Steinmaterial nicht selbst wasserdurchlassig ist,
unzulassig.

StraBenbegleitgrin

Das StraBenbegleitgriin ist als Rasenflache anzulegen und mit Bdumen der unter
Festsetzung 8.d) genannten Arten zu bepflanzen. Ausgenommen hiervon sind die
0,75 m breiten Streifen entlang der befestigten Wege und WohnstraBen. Diese
Streifen sind von jeder Baum- und Strauchpflanzung frei zu halten.

C) e StraBenbegrenzungSIinie

7. Private Verkehrsflache

a) EE::] Flache fUr selbststandiges Garagengebaude

Garagen dirfen nur auf den hierflr bezeichneten Flachen sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache errichtet werden. Innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache missen sie in das Hauptgebaude integriert bzw. an dieses
angebaut werden. Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung 5.a) bis d) gelten
ausnahmslos auch flr die Garagengebéude. Die gemaB Festsetzung 7.d) nachzu-
weisenden Garagen dirfen nicht als Doppelparker ausgefiihrt werden.

Die festgesetzten Garagenflachen kdnnen Uberschritten werden, soweit integrierte
Fahrrad-, Mull- oder Gerateraume oder offene Holzlegen dies erfordern.

b) Offene Stellplatze diirfen nur auf den Flachen flr Garagen sowie auf den als

uneingefriedet festgesetzten befestigten Vorgartenflachen errichtet werden. Ausge-
nommen hiervon sind die Grundstiicke Nr. 35 bis 41, soweit Zufahrtsmoglichkeiten
von der 4,50 m breiten ErschlieBungsstraBe gegeben sind.

c) Fur Einfamilienhauser sind 2 Stellplatze, bei Mehrfamilienhausern sind flr jede
Wohnung bis zu 120 m? Wohnflache 1 Stellplatz, Gber 120 m? Wohnflache

2 Stellplatze im Bauantrag nachzuweisen. Bei Gebauden mit nur einer Wohneinheit
beschrankt sich die Nachweispflicht auf eine Garage, sofern vor der Garage ein
mindestens 5,00 m tiefer uneingefriedeter Stauraum vorhanden ist.
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d)

Private Verkehrsflachen (Garagenzufahrten, offene Stellplatze und Hauszugange)
sind versickerungsfahig bzw. bedingt versickerungsfahig, d.h. mit wassergebunde-
ner Kiesdecke, Rasensteinen oder trocken verlegtem Pflaster zu befestigen. Mit
Pressfugen verlegte Verbundsteine sind, soweit das Steinmaterial nicht selbst
wasserdurchlassig ist, unzulassig. Bei Doppelzufahrien an Grundstiicksgrenzen
ist, soweit uneingefriedet, beidseitig gleiches Material zu verwenden und auf die
Einfriedung an der gemeinsamen Grenze zu verzichten.

An der StraBenbegrenzungslinie darf die gemaB Festsetzung 5.e) festgesetzte oder
durch die Griinordnung eingeschrankte Zufahrtsbreite durch offene Stellplatze nicht
aufgeweitet werden (keine zusatzlichen Direktzufahrten). Ausgenommen hiervon

ist die StraBenbegrenzung der Grundstlicke Nr. 35 bis 41 an der 4,50 m breiten
ErschlieBungsstraBe.

8. Grunordnung

a)

b)
c)

d)

e)

f)[_|J.J._I.J._l._I.J_

9)

| AT I offentliche Griinflache

Die 6ffentliche Grunflache ist, soweit nicht als Kinderspielplatz oder wasserge-
bundene Wegeflache genutzt, als Wiese anzulegen und mit Geholzen der unter

Festsetzung 8.c) genannten Arten zu bepflanzen.
/|3 . —
N Spielplatz fur Kleinkinder,

auszubauen gem. den Richtlinien der DIN 18034

- Parkanlage

. schitzenswerter Baum zu erhalten

. . . groB- bzw. kleinkronige Laubb&ume zu pflanzen;
zulassig sind heimische Gehélze wie Birke, Buche, Eiche,

Linde und Ahorn sowie alle Obstbdume als Hochstamme
3- bis 4-mal verpflanzt aus extra weitem Stand mit einem
Stammumfang 14/16, auf 6ffentlichen Flachen 20/25 cm

FUr alle Baumpflanzungen sind unter Einhaltung der festgesetzten Anzahl geringfii-
gige Abweichungen in der raumlichen Anordnung zulassig.

“ Randeingriinung mindestens zweireihig mit Strauchern zu
bepflanzen; zulassig sind heimische Geholze wie Wildrose,
Hasel, Hartriegel, WeiBdorn, Rotdorn, Kornelkirsche, Hecken-
kirsche, Felsenbirne, Liguster und Wolliger Schneeball, 2-mal
verpflanzt in der PflanzgréBe 125/150 cm

Die Baugrundstlcke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr- und Terrassenflache oder
als Stellplatze flr Kraftfahrzeuge angelegt sind, unbefestigt zu halten, gartnerisch
zu gestalten und mit Baumen und Stréduchern zu bepflanzen. Es sind mindestens
so viele Baume zu pflanzen, dass auf je angefangene 200 m? Grundstucksflache ein
groBkroniger Baum der in 8.c) festgesetzten Art und PflanzgréBe kommt.

Thujen- und Fichtenhecken als Hinterpflanzung von Einfriedungen sind unzulassig.

Umgrenzung von Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die vorhandenen und neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind dauernd

zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind auf Kosten
des Grundeigentlmers nachzupflanzen. Die Nachpflanzungen haben den Festset-
zungen des Bebauungsplans zu entsprechen.

FLACHE FUR DIE
LANDWIRTSCHAFT

FLACHE FUR DIE
LANDWIRTSCHAFT

M 11500
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9. VermaBung und Héhenkotierung

a) } 12 t  MaBzahl in Metern; z.B. 12 m

ZwischenmaBe, die allein auf vorgeschlagene Baukdrper oder Grundstiicksteilun-
gen bezogen sind, gelten als unverbindliche Hinweise.

b) 602.75 Grundkote in Metern Gber Normal Null;
z.B. 602.75 m Uber NN

Diese jedem Bauraum zugeordnete NN-Kote setzt keine gelande- oder gebaude-
bezogenen Hohen fest, sondern dient allein als Basiswert fUr die héchstzulassig
festgesetzten Wand- und Firsthéhen (Festsetzung 3.c).

B. HINWEISE

1. Grundstlcke

321/1 Flursticksnummer; z.B. 321/1
~O O bestehende Grundstiicksgrenze
O O3 aufzulassende Grundsticksgrenze
________ Grundstucksgrenze
12 Nummer eines vorgeschlagenen Grundstiicks;
z.B.Nr. 12
2. Gebaude
/A, bestehendes Hauptgebaude

bestehendes Nebengebaude

Zu Anlagen gemaB § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO gehoren nicht Geb&udeteile, die im
Erdgeschoss als Garagen genutzt werden und ein darliber liegendes, fir Hauptnutzun-
gen geeignetes Dachgeschoss haben.

3. Offentliche Verkehrsflache

@ selbststandiger Geh- und Radweg
(als beschrankt 6ffentlicher Weg gem. Art. 53
Ziff. 2 Bayer. StraBen- und Wegegesetz gewidmet)

599.50
-¢- geplante Hohenkote im 6ffentlichen StraBenraum;
z.B. 599.50 Ulber NN

4. Wasserwirtschaft, Versorgung

Das unverschmutzte Niederschlagswasser, insbesondere das Dachwasser, muss auf
den GrundstUcken versickern. Auf die gemeinsame Bekanntmachung der Bayer.
Staatsministerien des Innern und fur Landwirtschaft und Forsten Uber die ,,Erhaltung
der Versickerungsfahigkeit von Flachen® vom 27. 3. 1985 wird verwiesen.

Es wird empfohlen, auf den Grundstlicken Zisternen zur Regenwassernutzung einzu-
bauen.

Organische Garten- und Klichenabfalle sind auf eigenem Grundstiick zu kompostie-
ren, soweit nicht die Entsorgungsangebote des Landkreises (Biotonne und Wertstoff-
hof) in Anspruch genommen.

bestehende Hauptwasserleitung, zu verlegen

Es wird empfohlen, Kellergeschosse zum Schutz vor Grund-, Schicht- und Oberfla-
cheneintrag als wasserdichte Wannen auszufuhren.

5. Bauvollzug

Die festgesetzten Baugrenzen sind in den Erdgeschossgrundriss und die Héhe der
Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens als Koten ber Normal Null im Gebaude-
schnitt des Baugesuchs einzutragen.

Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Freiflachenbefestigun-
gen, Einfriedungen und sonstigen Nebenanlagen sind in einem gesonderten Freifla-
chen-Gestaltungsplan nachzuweisen. Dabei sind die Héhen des nattrlichen Gelandes
einzutragen sowie alle geplanten Gelandeveranderungen durch ein auf Normal Null
bezogenes Nivellement darzustellen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom
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(2. Burgermeister)

2. Die Gemeinde TUrkenfeld hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ........0.0... 7000 =2
den Bebauungsplan gemafR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

by 7. ROTT

Tlrkenfeld, den ... .02

Gemeindetafeln bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3
BauGB rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan kann ab ¢47/‘r ‘Q ‘7“ ....... auf Dauer
im Rathaus TUrkenfeld, Bauverwaltung, eingesehen werden.

(Siegel)

(2. Burgermeister)




