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Die Gemeinde Tirkenfeld erlasst aufgrund 882, 9 und 10 und 13a Baugesetzbuch —
BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen 4.4

Geltungsbereich

5
_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

5.1
Art der baulichen Nutzung 5.2
Das Plangebiet wird gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als WA -
Allgemeines Wohngebiet - festgesetzt. Die Ausnahmen gemiR § 4 Abs. 3
BauNVO Nr. 1 ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes”, Nr. 2 ~Sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe”, Nr. 3 ,Anlagen fiir Verwaltungen”, Nr. 4 ,Garten-
baubetriebe”, Nr. 5 ,Tankstellen” sind nicht zulassig.

B.3
Die Anzahl der Wohnungen wird fiir Einzelhduser auf zwei beschrankt. Pro
Doppelhaushilfte ist jeweils eine Wohnung zulassig.

: 5.4
MaR der baulichen Nutzung
GR 90 maximal zuléssige Grundflache pro Baugrundstiick, 5.5
z. B. 90 gm

I zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze

5.6
Uberschreitungen der festgesetzten Grundflache durch die in & 19 Abs. 4
BauNVO genannten Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zu-
fahrten und Nebenanlagen sind bis zu einer Obergrenze der GRZ von 0,40 zu-
lassig.

6

Bei Doppelhausern ist eine Uberschreitung der héchstzuldssigen Grundflaiche um
15% fir Balkone, Terrassen und Loggien gemidR § 16 Abs. 6 BauNVO 6.1
ausnahmsweise zuléssig.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

6.2
Baugrenze
Flachen, auf denen keine Garagen, Carports und Stell-
platze errichtet werden diirfen 6.3
Nebenanlagen bis zu 10 gm Grundflache pro Baugrundstiick sind auch auf die-
sen Flachen zulassig.
6.4
Im Plangebiet gilt die offene Bauweise.
A nur Einzelhaus zulédssig
@ nur Doppelhaus zuléssig
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Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO {Abstandsflichenvorschrif-
ten) wird angeordnet.

Geb&udehdhen und bauliche Gestaltung

- Hauptfirstrichtung

Die héchstzulassige Wandhohe und Firsthéhe wird gemessen von der Oberkante
Erdgeschoss RohfuBboden bis zum Schnittpunkt der Oberkante Dachfliche mit
der AuRenkante der AuRenwand.

Zuléssig ist eine max. Wandhéhe von 6,3 m. Eine max. Firsthdhe von 10,5 m
darf nicht Gberschritten werden.

Die Oberkante Erdgeschoss RohfuBboden darf maximal 0,30 m (iber der angren-
zenden 6ffentlichen Verkehrsflache, die der ErschlieBung des Grundstiicks dient,
liegen.

Zulassig sind Satteldacher mit mittigem First oder versetzte Sattelddcher mit
einer Dachneigung von 25-35°,

Es sind maximal zwei Dachfenster pro Dachseite zulassig.

Dacheinschnitte und Dachgauben sind nicht zulassig.

Doppelhduser und Garagen mit gemeinsamem Grenzanbau sind mit gleicher
Dachneigung und aufeinander abgestimmter Materialwah| auszufiihren.

Doppelhduser sind mit einheitlicher Wand- und Firsthéhe zu errichten.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Die Zahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach den Vorgaben der ,Sat-
zung Uber die Herstellung von Garagen und Stellpldtzen (GaStS)” i.d.F. vom
07.02.2008 der Gemeinde Tirkenfeld. Diese sieht fir eine Wohneinheit in ei-
nem Einzel- oder Doppelhaus 2 Stellplétze vor.

Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
flaichen sowie auf den sonstigen Grundsticksflichen, die nicht entsprechend
der Festsetzung A.4.2 gekennzeichnet sind, zulassig.

Flachen fiir Stellplatze sowie Garagenzufahrten und Grundstiickszufahrten sind
mit wasserdurchldssigen Beldgen auszubilden (Rasenpflaster, wassergebundene
Decke, Schotterrasen, ...).

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des § 14 BauNVO sind
unter Beachtung der Festsetzung A 3.3 allgemein zulssig.

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

StraRenbegleitgriin

Einfriedungen

Einfriedungen sind als sockellose Holzzdune oder Maschendrahtzdune bis zu
einer Héhe von 1,20 m zuléssig.

Grinordnung und Freiflaichengestaltung

. zu erhaltende Baume

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Zu-
fahrten, Terrassen oder Stellplatzflachen fiir Kfz angelegt sind, zu begriinen und

dauerhaft zu erhalten. Pro 200 gm Grundstiicksfliche ist ein Laubbaum zu
pflanzen.

Versorgungsflachen

IEI Wertstoffinsel

Vermafung

Hak MaRangabe in Metern; z. B. 3,00 m
Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze
Flurstiicknummer; z.B. 711
vorhandene Haupt- und Nebengeb&ude

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

@
X
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aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
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Alle Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsan-
lage sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen. Zwi-
schenlésungen sind nicht zul&ssig.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen,
auf denen nicht mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist tiber die
belebte Oberbodenzone auf den Grundstiicken zu versickern. Ausreichende Fli-
chen fir die Versickerung sind vorzusehen. Dies gilt auch fiir das abflieRende
Niederschlagswasser von den éffentlichen Verkehrsflichen.

Fir die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswassers gelten grund-
satzlich die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW).

Die festgesetzten Griinordnungsmalnahmen sind im Rahmen eines Freiflachen-
gestaltungsplans nachzuweisen.

Archéologische Bodenfunde unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1+2 DSchG der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Unte-
re Denkmalschutzbehérde. :

Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung,
Luftbilder © LVG Bayern

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur MaRhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.

.............................................................................

.........................................................................

(Pius Keller, Erster Biirgermeister)

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung der Bebauungsplan-Anderung wurde vom Gemein-
derat am 14.10.2009 gefasst und am 23.10.2009 ortsiiblich bekannt gemacht
(8 2 Abs. 1 BauGB).

Die o&ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 10.02.2010 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 10.02.2010 hat in der Zeit vom
09.03.2010 bis 12.04.2010 stattgefunden (8 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 02.06.2010
wurde vom Gemeinderat am 02.06.2010 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

......................................................

.....................................................................

(Pius Keller, Erster Blirgermeister)

Die ortsGbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 25.06.2010; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 02.06.2010 in Kraft
(8 10 Abs. 3 BauGB).




