Gemeinde Turkenfeld
Landkreis Fiirstenfeldbruck

Offentliche Bekanntmachung

Vollzug des Baugesetzbuches;

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Schlésschen
Zankenhausen“ (Vorentwurf)

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB)

Der Gemeinderat Turkenfeld hat in der 6ffentlichen Sitzung am 07.09.2025 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Schliésschen Zankenhausen® beschlossen und das Ver-
fahren hierfir eingeleitet. Der Umgriff dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit einer
Gesamtflache von etwa 0,8 ha umfasst den Bereich der Grundstiicke Flur Nrn. 156/3, 156/7,
196/1 und 196/2 sowie Teilflaichen der Grundstiicke Flur Nrn. 156 und 390 (Echinger Strafie),
jeweils Gemarkung Turkenfeld, im stdlichen Teil der Ortslage Zankenhausen, sudlich des Kreu-
zungsbereiches der Echinger Strale mit der StraRe Am Malerwinkel (siehe Lageplanauszug zu
dieser Bekanntmachung). Das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ,Schlésschen Zankenhausen® wird im Regelverfahren mit zweistufiger Beteiligung (friih-
zeitige Beteiligung, 6ffentliche Auslegung / erneute Beteiligung) und Umweltbericht durchgefiihrt.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Schlésschen Zankenhausen*
soll eine Neuordnung bzw. Umnutzung der norddstlich bzw. stiidwestlich der Echinger StralRe im
Ortsteil Zankenhausen liegenden, bislang rein wohnbaulich genutzten Grundstiicke 156 (tlw.),
156/3, 156/7, 196/1 und 196/2, jeweils Gemarkung Zankenhausen, fir einen im sozialen Kontext
stehenden Begegnungs- und Erholungsort fur Kinder, Jugendliche und deren Familien geschaf-
fen werden, die mit schwierigen Lebenssituationen konfrontiert sind und Unterstiitzung bendétigen.
Basierend auf den Vorgaben des Vorhaben- und Erschliefungsplanes der Vorhabentragerin soll
neben der Inanspruchnahme / Weiternutzung der bereits seit Jahren vorhandenen Gebau-
destrukturen (u. a. Schlésschen, Wohngebaude) eine der Lage inmitten des Siedlungsgebietes
von Zankenhausen angemessene Erweiterung des Baubestandes durch einige wenige, hinsicht-
lich Dachform und Gestaltung bestmdglich in die Umgebungsbebauung integrierbare Neubauten
erfolgen. Die verkehrliche ErschlieBung der neuen Nutzungen kann auch kiinftig weiterhin Gber
die Echinger Stral3e abgewickelt werden. Zur planungsrechtlichen Sicherung der geplanten Neu-
ordnung bzw. Umnutzung werden die Bereiche unmittelbar norddstlich und siidwestlich der
Echinger Strale im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Schlésschen Zankenhausen* als Son-
dergebiet ,Begegnungs- und Erholungsort im sozialen Kontext" festgesetzt. Parallel zur Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde von der Gemeinde Tirkenfeld auch be-
reits das Verfahren zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich ,Schlésschen
Zankenhausen* eingeleitet.

Der vom Gemeinderat in der Sitzung am 10.12.2025 gebilligte Vorentwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes ,Schlésschen Zankenhausen®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Textteil (Teil B) und der Begrtindung mit vorlaufigem Umweltbericht (Teil C), jeweils in der
Fassung vom 10.12.2025, sowie die Unterlagen zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Lage-
plan, Ansichten + Querschnitt Ost- und Westgrundstiick) vom 10.12.2025, liegen in der Gemein-
deverwaltung Tirkenfeld, SchloRweg 2, in 82299 Tirkenfeld in der Zeit

vom 15. Dezember 2025 bis einschlie8lich 30. Januar 2026



-2.

im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zu jedermanns
Einsichtnahme offentlich aus. In diesem Zeitraum besteht wahrend der bekannten Dienstzeiten
die Mdglichkeit sich tber die allgemeinen Zwecke und Ziele sowie die wesentlichen Auswirkun-
gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu unterrichten und Anregungen sowie Hinweise
zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Schiésschen Zankenhausen*
schriftlich (nach Méglichkeit auf elektronischem Weg an bauamt@tuerkenfeld.de) oder zur Nie-
derschrift vorzubringen.

Daruber hinaus kénnen die Unterlagen auch unter
https://tuerkenfeld.de/aktuelles-startseite/bauleitplanung-fnp/bauleitplanung

auf der Homepage der Gemeinde Tirkenfeld oder

alternativ Uber das zentrale Landesportal fir die Bauleitplanung Bayern unter
https.://qgeoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/

(= Gemeindename: Tiirkenfeld - laufende Bauleitplanverfahren) eingesehen werden.

Neben dem Umweltbericht mit Ausfliihrungen unter anderem zu den Schutzgitern Mensch/Be-
volkerung, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft/Klima, Land-
schaft, Kulturguter und sonstige Sachguter, zu Wechselwirkungen, zu baubedingten und be-
triebsbedingten Auswirkungen sowie kumulativen Effekten der Umweltauswirkungen (siehe Be-
grundung vom 10.12.2025), liegen bereits folgende Arten umweltbezogener Informationen
vor, die im Zusammenhang mit der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Schlésschen Zankenhausen® ebenfalls in der Gemein-
deverwaltung Turkenfeld sowie auf der Homepage der Gemeinde Turkenfeld eingesehen werden
kénnen:
Schutzqut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt:
= Biiro fiir Landschaftsplanung und Artenschutz Dr. Andreas Schuler, artenschutzrechtliche Relevanzprii-
fung; Stand 24.11.2025 mit Ausfiihrungen zu potenziellen Vorkommen und Betroffenheiten von Tierar-
ten sowie Empfehlungen zum weiteren Vorgehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Schlésschen Zan-
kenhausen® unbericksichtigt bleiben kdnnen, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und
nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Schlésschen Zankenhausen® nicht von Bedeutung ist.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buch-
stabe e (DSGVO) i.V.m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Gber das Ergebnis der Abwagung. Wei-
tere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflich-
ten im Bauleitplanverfahren nach Art.13 und 14 DSGVO*, das ebenfalls éffentlich ausliegt.



Umgriff des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Schlésschen Zankenhausen* (ohne Maf3stab)

156/6

156/5

157

195 [y

Turkenfeld, 11.12.2025

7

Emantiel Staffler ™
Erster Burgermeister

angeheftet: 11.12.2025
abgenommen: ©4.92.202¢6




