Gemeinde Turkenfeld

Landkreis Furstenfeldbruck

Offentliche Bekanntmachung

Vollzug des Baugesetzbuches;
2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Sid“
(Entwurf)

Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB)

Der Gemeinderat Tirkenfeld hat in der Sitzung vom 22.01.2025 die 2. Anderung des Bebauungs-
planes ,Gewerbegebiet Std® fur den Bereich der Grundstiicke Flur Nrn. 278 und 278/2 sowie flr
Teilflachen der Grundstiicke Flur Nrn. 280/1, 1518, 1542, 1544, 1545, 1546, 1547, 1548, 1549,
1550 und 1551, jeweils Gemarkung Turkenfeld beschlossen und das erforderliche Verfahren hier-
fur eingeleitet. In der Sitzung des Gemeinderates Turkenfeld vom 09.04.2025 wurde der konkrete
Umgriff der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Siid“ nochmals dahingehend
modifiziert, dass dieser nun den Bereich der Grundstlicke Flur Nrn. 276, 276/5 bis 276/11 und
278/2 sowie Teilflachen aus den Grundstlicken Flur Nrn. 277, 278, 280/1, 1517, 1518, 1542 und
1544 bis 1551, jeweils Gemarkung Turkenfeld, mit einer Gesamtflache von etwa 3 ha umfasst.
Der Anderungsbereich liegt westlich der Strale ,An der Kalberweide® (teilweise einschlief3lich)
sowie nordlich und 6stlich bestehender Forstflachen, im Sudwesten der Ortslage Tirkenfeld
(siehe Lageplanauszug zu dieser Bekanntmachung). Das Bebauungsplananderungsverfahren
wird im Regelverfahren mit zweistufiger Beteiligung (frihzeitige Beteiligung, offentliche Ausle-
gung / erneute Beteiligung) und Umweltbericht durchgeflhrt.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Siid“ sollen ehemals, groftenteils
bereits ausgebeutete Kiesabbauflachen, unmittelbar angrenzend an das im Sidwesten der Orts-
lage Turkenfeld bereits bestehende Gewerbegebiet Sid flir eine gewerbliche Entwicklung pla-
nungsrechtlich gesichert werden, nachdem keine anderweitigen Flachenpotenziale in der Ge-
meinde Turkenfeld flr die zahlreich vorliegenden Anfragen nach gewerblichen Nutz-/Bauflachen
zur Verfuigung gestellt werden kénnen. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Siud“ sieht eine relativ kompakt gewahlte, malivolle gewerbliche Arrondierung der im Sidwesten
der Ortslage Turkenfeld bereits vorhandenen gewerblichen Strukturen vor, bei der vier bis flnf
neue Gewerbeparzellen mit unterschiedlichem Zuschnitt geschaffen werden sollen. Mit den ge-
wahlten Vorgaben zum Mal der baulichen Nutzung sollen die nordlich und 6stlich des Ande-
rungsgebietes bereits existierenden gewerblichen Baustrukturen aufgegriffen und in stadtebau-
lich vertraglicher Art und Weise fortgefuhrt werden. Die verkehrliche und technische ErschlieRung
der neuen gewerblichen Nutzflachen soll Uber die Strale ,,An der Kalberweide“ sowie Uber eine
neu geplante StichstralRe erfolgen. Randliche Grin- / Gehdlzstrukturen sollen auch kiinftig eine
angemessene grunordnerische Vernetzung mit den angrenzenden Forstflachen gewahrleisten.
Parallel zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Stid* wurde von der Gemeinde
Turkenfeld auch bereits das Verfahren zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Be-
reich ,Gewerbegebiet Sud“ eingeleitet.



Der vom Gemeinderat Turkenfeld in der offentlichen Sitzung am 10.12.2025 gebilligte Entwurf
der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Stid“, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Textteil (Teil B) und der Begriindung mit Umweltbericht (Teil C), jeweils in der Fas-
sung vom 10.12.2025, liegt in der Gemeindeverwaltung Tlrkenfeld, SchloRweg 2, in 82299 Tr-
kenfeld in der Zeit

vom 22. Januar 2026 bis einschlieBlich 23. Februar 2026

im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung gemaf’ § 3 Abs. 2 BauGB zu jedermanns Einsichtnahme
offentlich aus. In diesem Zeitraum besteht wahrend der bekannten Dienstzeiten die Moglichkeit
sich Uber die allgemeinen Zwecke und Ziele sowie die wesentlichen Auswirkungen der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet SUd“ zu unterrichten und Anregungen sowie Hin-
weise zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Stid“ schriftlich (nach
Mbglichkeit auf elektronischem Weg an bauamt@tuerkenfeld.de) oder zur Niederschrift vorzu-
bringen.

Dariber hinaus kénnen die Unterlagen auch unter
https://tuerkenfeld.de/aktuelles-startseite/bauleitplanung-fnp/bauleitplanung
auf der Homepage der Gemeinde Tlrkenfeld oder

alternativ Uber das zentrale Landesportal fUr die Bauleitplanung Bayern unter

https.//geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/
(= Gemeindename: Tiirkenfeld - laufende Bauleitplanverfahren) eingesehen werden.

Neben dem Umweltbericht mit Ausfihrungen unter anderem zu den Schutzgitern Mensch/Be-
volkerung, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft/Klima, Land-
schaft, Kulturglter und sonstige Sachguter, zu Wechselwirkungen, zu baubedingten und be-
triebsbedingten Auswirkungen sowie kumulativen Effekten der Umweltauswirkungen (siehe Be-
grindung vom 10.12.2025), liegen folgende Arten umweltbezogener Informationen vor, die
im Zusammenhang mit der &ffentlichen Auslegung des Entwurfs der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Gewerbegebiet Sud“ in der Gemeindeverwaltung Turkenfeld eingesehen werden
konnen:

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt:

= Biiro fiir Landschaftsplanung und Artenschutz Dr. Andreas Schuler, spezielle artenschutzrechtliche Prii-
fung (saP); Stand 04.04.2025, redaktionell Uberarbeitet 01.12.2025, mit Ausfihrungen zu den von der
Planung betroffenen Artvorkommen (Fledermause, Amphibien, Vogel etc.) und Empfehlungen zu hierfiir
erforderlichen vorgezogenen artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) sowie
verschiedenen artenschutzrechtlichen Vermeidungs-/Minimierungsmaflnahmen.

= Landratsamt Flirstenfeldbruck, Natur und Landschaftspflege (Untere Naturschutzbehérde); Schreiben
vom 06.06.2025 mit Hinweisen und Ausfuhrungen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP)
und den hierin u.a. aufgefiihrten konfliktvermeidenden MaRnahmen (CEF-MalRnahmen), zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung und den hierbei u.a. in Ansatz gebrachten Biotop-/Nutzungstypen sowie zu
den grinordnerischen Festsetzungen (u.a. zu Gehdlzarten etc.).

= Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Fiirstenfeldbruck; Schreiben vom 21.05.2025 mit Hinwei-
sen und Ausfiihrungen zur Betroffenheit von Waldflachen, zur Notwendigkeit einer Rodungserlaubnis,
zum Erfordernis einer flachengleichen Ersatzaufforstung sowie zur Méglichkeit einer Kombination von
forstfachlichen und naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen.

Schutzgut Flache:

= Regierung von Oberbayern, Hbéhere Landesplanungsbehérde; Schreiben vom 29.04.2025 mit Ausfiih-
rungen zur raumordnerischen Bewertung der Flacheninanspruchnahme im Hinblick auf Anbindegebot,
Innenentwicklung, Gewerbeentwicklung, Einzelhandel, Natur, Landschaft und Klima.

Schutzgut Boden:

= Geotechnik Augsburg Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG, Hydrogeologische Stellungnahme; Stand
05.11.2025 mit Ausfihrungen zu geologischen Verhaltnisse, zur Altlastensituation sowie zu boden-
schutzrechtlichen Bewertungen und Folgerungen fir die geplante Wiederverfiillung der ehemaligen Kies-
grube.
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Landratsamt Fiirstenfeldbruck, Bauvollzug; Schreiben vom 06.06.2025 mit Hinweisen und Ausflihrungen
zu Uberplanter noch offener Kiesgrube und zu im Altlastenkataster des Landkreises gefuhrter Altlasten-
verdachtsflache, insbesondere im Bereich des bestehenden Wertstoffhofes.

Landratsamt Fiirstenfeldbruck, Abfallrecht; Schreiben vom 06.06.2025 mit Hinweisen auf vorhandene
Altlasten- bzw. Altlastenverdachtsflache und hierzu gefiihrter Abstimmung mit Wasserwirtschaftsamt.
Wasserwirtschaftsamt Miinchen; Schreiben vom 07.05.2025 mit Hinweisen und Ausfiihrungen zu Auffiil-
lung alter Kiesgrube sowie in diesem Zusammenhang erforderlicher hydrogeologischer Standortbeurtei-
lung.

Schutzgut Wasser:

Umgriff der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Siid“ (ohne Maf3stab)

Geotechnik Augsburg Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG, Hydrogeologische Stellungnahme; Stand
05.11.2025 mit Ausflihrungen zu hydrologischen Verhaltnissen, insbesondere zu Grundwasserverhalt-
nissen (Grundwasserstand, -flief3richtung etc.) sowie zu Ergebnissen durchgefiihrter hydrochemischer
Analysen des Grundwassers (mdgliche Schadstoffbelastungen etc.).

WipflerPLAN Planungsgesellschaft mbH, Entwésserungskonzept; Stand 16.01.2026 mit Ausfihrungen
zum Umgang mit dem auf den privaten Grundstiicksflachen und im 6ffentlichen Straldenraum anfallenden
Niederschlagswasser.

Landratsamt Fiirstenfeldbruck, Wasserrecht, Schreiben vom 06.06.2025 mit Hinweisen und Ausfihrun-
gen zu Grundwasserverhaltnissen, zu hydrogeologischer Standortbeurteilung sowie zum Umgang mit
Niederschlagswasser (u.a. im Bereich einer Altlast).

Wasserwirtschaftsamt Miinchen; Schreiben vom 07.05.2025 mit einem Hinweis zur Beseitigung des im
Anderungsgebiet kiinftig anfallenden Niederschlagswassers.
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Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Stid* unberticksich-
tigt bleiben kénnen, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen
und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Sid* nicht von Bedeutung ist.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buch-
stabe e (DSGVO) i.V.m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Abwagung. Wei-
tere Informationen enthehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflich-
ten im Bauleitplanverfahren nach Art.13 und 14 DSGVO", das ebenfalls offentlich ausliegt.

Turkenfeld, 20.01.2026

Emanuel Staffler u
Erster Blrgermeister

angeheftet: 20.01.2026

abgenommen: ...............




