Gemeinde

Bebauungsplan

Planfertiger

Plandatum

Die Gemeinde Tilrkenfeld erldasst aufgrund 832, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Frei-
staat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als
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Bachfeldweg

Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gemafR® & 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als WA -
Allgemeines Wohngebiet - festgesetzt. Ausnahmen gemafs § 4 Abs. 3 BauNVO
sind nicht zulassig.

Die Anzahl der Wohnungen wird fir Einzelhduser auf zwei beschrénkt. Pro Dop-

pelhaushalfte ist jeweils eine Wohnung zulassig.

Mafd der baulichen Nutzung

GR 90 maximal zuldssige Grundfldche; z. B. 90 gm
Il zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze
a zwei Vollgeschosse zwingend

Uberschreitungen der festgesetzten Grundfliche durch die in § 19 Abs. 4
BauNVO genannten Grundflaichen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten und Nebenanlagen sind bis zu einer Obergrenze der GRZ von 0,50 zu-
lassig.

Bei Doppelhiusern ist eine Uberschreitung der héchstzuldssigen Grundflache um

10% fir Balkone, Terrassen und Loggien gemal § 16 Abs. 6 BauNVO aus-
nahmsweise zulassig.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze
Im Plangebiet gilt die offene Bauweise. Zulédssig sind Einzel- und Doppelh&user.
Die Geltung des Art. 6 Abs. b Satz 1 und 2 BayBO (Abstandsflachenvorschrif-

ten) wird angeordnet.

Gebaudehdhen und bauliche Gestaltung

= Hauptfirstrichtung

Die hochstzuldssige Wandhohe und Firsthohe wird gemessen von der Oberkante
Erdgeschoss RohfulBboden bis zum Schnittpunkt der Oberkante Dachflache mit
der AuRenkante der AuRenwand.
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Zulassig ist fur eingeschossige Gebaude eine maximale Wandhéhe von 4,50 m
und fur zweigeschossige Gebaude eine maximale Wandhohe von 6,30 m.

Eine maximale Firsthohe von 10,50 m darf nicht Uberschritten werden.
Die Oberkante Erdgeschoss RohfuRboden darf maximal 0,30 m Uber der angren-

zenden offentlichen Verkehrsflache, die der ErschlieBung des Grundstiicks dient,
liegen.

Einzelhauser
Doppelhduser

gemessen in der Hausmitte
gemessen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze

Der First ist Uber die lange Geb&dudeseite anzuordnen.

Dachgauben und Zwerchgiebel sind ab einer Dachneigung von 30 Grad zulassig.
Die maximale Breite einer Gaube betragt 1,50 m. Gauben missen einen Min-
destabstand von 2,00 m untereinander und von den seitlichen Dachrandern
(Ortgang) einhalten. Pro Geb&ude ist nur ein Zwerchgiebel zulassig. Dachgauben
und Zwerchgiebel sind mit ihrem héchsten Punkt mindestens 1,50 m unter dem
First des Hauptgebaudes anzusetzen.

Es sind maximal zwei Dachfenster pro Dachseite zuldssig.

Die Summe der Langen aller Gauben, Zwerchgiebel und Dachfenster darf 1/3
der Gesamtdachlange nicht Uberschreiten.

Dacheinschnitte sind nicht zuléssig.
Doppelhduser und Garagen mit gemeinsamem Grenzanbau sind mit gleicher
Dachneigung und aufeinander abgestimmter Materialwahl auszufiihren.

Doppelhduser sind mit einheitlicher Wand- und Firsthéhe zu errichten.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Flache fir Garagen

Die Zahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach den Vorgaben der ,Sat-
zung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplatzen (GaStS)” i.d.F. vom
07.02.2008 der Gemeinde Tirkenfeld. Diese sieht flr eine Wohneinheit in ei-
nem Einzel- oder Doppelhaus 2 Stellplatze vor.

Garagen und Carports sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen so-
wie auf den gesondert hierflir gekennzeichneten Flachen zuldssig. Stellplatze
sind auch in den Vorgartenbereichen (zwischen der Verkehrsflache, die das Ge-
baude erschlie3t, und der Baugrenze) zuléssig.

Flachen fur Stellplatze sowie Garagenzufahrten und Grundstiickszufahrten sind
mit wasserdurchlédssigen Beldgen auszubilden (Rasenpflaster, wassergebundene

Decke, Schotterrasen, ...).

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des § 14 BauNVO sind
unter Beachtung der Festsetzung A 3.3 allgemein zul&assig.

Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

Einfriedungen

Einfriedungen entlang des offentlichen Strallenraums sind als Holzzdune bis zu
einer Hohe von 1,20 m zuldssig. Zwischen den Grundstiicken sind Trennzaune
bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig. Sockel von max. 10 cm Hoéhe sind zu-
lassig.

Grinordnung und Freiflachengestaltung
Als Baumpflanzungen entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen sind hei-
mische Laubb&ume oder Obstbdume zu wihlen.

offentliche Grunflache

zu pflanzender Baum

Geringe Abweichungen gepflanzter Baume von ihren im Bebauungsplan festge-
setzten Standorten sind aufgrund gestalterischer bzw. funktionaler Erfordernisse
zuléssig.

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstliicke sind, soweit sie nicht als
Zufahrten, Terrassen oder Stellplatzflachen flir Kfz angelegt sind, zu begrinen
und dauerhaft zu erhalten.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
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Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft —Ausgleichsflache-

Der Ausgleich flir den Eingriff erfolgt mit 515 gm auf einem Teilbereich des
Flurstiicks Nr. 704 innerhalb des Geltungsbereichs und mit 1285 gm aul3erhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans auf einem Teilbereich des Flurstiicks
Nr. 239, Gemarkung Zankenhausen (siehe Plan Ausgleichsflache).

Folgende AusgleichsmalBnahmen werden fiir diese Bereiche festgesetzt:

Fir den 515 gm groRBen Teilbereich des Flurstliicks Nr. 704 innerhalb des Gel-
tungsbereichs, angrenzend an den Hdllbach im Norden, wird festgesetzt, dass
diese, bisher als Acker genutzte Flache, durch geeignete Mal3nahmen zu einer
extensiv genutzten Magerrasenflaiche umgestaltet wird.

Der nordliche Teil der Ausgleichsflachen auf Fl. Nr. 239, der den Uferbereich
des Olbachs umfasst, ist zu renaturieren. Der sidliche Teil der Ausgleichsfla-
chen, der aulRerhalb des Uferbereichs liegt, ist zu einer extensiv genutzten Wie-
senflache umzugestalten. Als Stichtag fir die einschirige Mahd wird der 1. Juli
eines jeden Jahres bestimmt.

Ausgleichsflache
Flurstiick Nr. 239,
Gemarkung Zankenhausen
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Kartengrundlage:

k- MaRangabe in Metern; z. B. 3,00 m

Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze
1 Flursticknummer; z.B. 711

vorhandene Haupt- und Nebengebaude

vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

X

aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

Alle Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsan-
lage sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen. Zwi-
schenldsungen sind nicht zul&ssig.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachfldchen und sonstigen Flachen,
auf denen nicht mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist Uber die
belebte Oberbodenzone auf den Grundstiicken zu versickern. Ausreichende Fl&-
chen fir die Versickerung sind vorzusehen. Dies gilt auch fiir das abflieRende
Niederschlagswasser von den offentlichen Verkehrsflachen.

Fir die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswassers gelten grund-
satzlich die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW).

Da eine ausreichende Versickerung nicht mdoglich ist, muss ein Regenwasser-
Rickhaltebehalter fur jedes Grundstiick eingebaut werden mit einem Riickhalte-
volumen von mind. 5.000 Itr. sowie einen Uberlauf zum Kanal und nach Mag-
lichkeit einen auf 6 Liter gedrosselten Auslauf. Der Riickhaltebehélter soll gleich-
zeitig zur Bewasserung des Gartens genutzt werden. Nach Mdglichkeit soll das
Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken versickert werden. In den Bau-
antragen ist dieser Rlickhaltebehalter in den Eingabepldnen darzustellen.

Im Plangebiet kann es zu hohen Grundwasserstdnden kommen. Daher sind alle
unter die spatere Gelandeoberkante einbindenden Bauwerksteile wasserdicht
gegen driickendes Wasser auszubilden. Bei der Errichtung von Kellergeschossen,
Luftschachten, Kellerschachten und Tiefgaragen sind Vorkehrungen zum
Grundwasserschutz sowie MaRnahmen gegen riickstauendes Grundwasser zu
treffen.

Da keine vdllige Vorhersehbarkeit aller Schadensfélle durch Hoch- oder Grund-
wasser besteht, weist die Gemeinde darauf hin, dass das Restrisiko vom Bau-
herrn zu tragen ist.

Archéologische Bodenfunde unterliegen gemai Art. 8 Abs. 1+ 2 DSchG der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Unte-
re Denkmalschutzbehdrde.

Mit gelegentlich auftretenden Larm-, Staub-, und Geruchsbeldstigungen durch
angrenzende ortsiiblich betriebene landwirtschaftliche Nutzflachen und Betriebe
muss gerechnet werden.

Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung,
Luftbilder © LVG Bayern

MaRentnahme: Planzeichnung zur Malentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewadhr fur MaRhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.

Planfertiger:

Gemeinde:

(Pius Keller, Erster Blirgermeister)

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
12.11.2008 gefasst und am 21.11.2008 ortsiiblich bekannt gemacht (5§ 2 Abs. 1
BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 12.11.2008 hat in der Zeit vom 28.11.2008 bis 29.12.2008
stattgefunden (& 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 12.11.2008 hat in der Zeit
vom 28.11.2008 bis 29.12.2008 stattgefunden (8§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 04.02.2009 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 04.02.2009 hat in der Zeit
22.04.2009 vom bis 25.05.2009 stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 08.07.2009
wurde vom Gemeinderat am 08.07.2009 gefasst (8§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Pius Keller, Erster Blirgermeister)

2. Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 22.07.2009; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 08.07.2009 in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

Turkenfeld, den 22.07.2009

{Pius Keller, Erster Blirgermeister)
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