4. Sonstige Festsetzungen VI. Textliche Hinweise
AuBenbereichssatzung der Gemeinde Turkenfeld fiir die Grundstlicke

E Gasst | Flachen fur Garagen und Stellplatze 1. Landwirtschaftliche Emissionen .
Flur — Nr, ] 1925, 1926_’ 1927/3’ 1929/1  und 192871  (tiw.) :::::N:a:::i Fldchen fir Nebenanlagen Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Satzungsgebiet UBERSICHTSLAGEPLAN
(AuBenbereichssatzung ,Birkenweg®) '========.: haben die landwirtschaftichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und
Die Gemeinde Tiirkenfeld erldsst aufgrund des § 35 Abs. 6 i.V.m. § 1 Abs. 3 des E__Gf/_s_tfl\ia_: Flachen fir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen St?ubeinwirkung.gr?) angrenzende Iandwirtschaftllich ordnungsgeman genutzt.er M 1:10.000
Baugesetzbuches (BauGB) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen 70 BemaRung Flachen _entsc.hadlgungslos .zu QUIdgn und hmzynghmen. Besond?rs wird
Fassung folgende Satzung: darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung (Verkehrslarm aus
Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr) auch vor 06:00 Uhr morgens zu
. Raumlicher Geltungsbereich rechnen ist. Zudem sind sonstige Larmbeeintrachtigungen wahrend der
: . . . ) . ) IV. Hinweise durch Planzeichen Erntezeit auch nach 22:00 Uhr zu dulden.
Die Aulenbereichssatzung ,Birkenweg“ umfasst die Grundsticke Flurnummer i
1925, 1926, 1927/2, 1928/1 und 1929/1 (tlw.), jeweils Gemarkung Tiirkenfeld. Die —— Flurstiicksgrenze 2. Artenschutz
genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan (Planzeichnung). 1925 Flurstiicksnummer Nachdem die im Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung vorhandenen
Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung. Strukturen als Habitat flr verschiedene Fledermaus- und Vogelarten fungieren
bestehendes Haupt- bzw. Nebengebaude kénnen, wird empfohlen, rechtzeitig vor Beginn von kunftigen Bau- oder
Il. Zulidssigkeit von Bauvorhaben 211 erffemetides CebBude Abbrucharbeiten im Satzungsgebiet eine Potenzialabschatzung durch einen
o _ _ _ _ anerkannten Experten erstellen zu lassen.
Inn?rhglb Qer in Ziffer | festgelegtgn Grenzen richtet sich die .planungsrechtllche __ 772 Gemarkungsgrenze
Zulassigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleineren Handwerks- 3. Altlasten
und Gewerbebetrieben nach § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 2 _|J.J.'_ g;lngrenz:ing vznt F.Ia|1(c|:hen fur NM?Bnahdmlian dzur: ftScI;uttz, zu:[ Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen,
BauGB.. " . "T L1171 11 ee und 2ur Enbuickung vom iatur und' Landschat (Bigtapimi Altablagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das
De.r Errichtung, Anderung oder Nutzurllgsandelrung von Wohnzwecken o.der Gt} Landratsamt Flrstenfeldbruck einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen
kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben kann nicht Schritte in die Wege leitet
I(::1"tgre:gengtehaltenI Werggn, s c:]ass : Sie;. eLine; " D:r?ttellugg V\?(TZ V. Festsetzungen durch Text '
.ac FRDUEINGRE ane§ ur achen  fur die lan W .SC @ .O er. @ ] . . . 4, Bauwasserhaltung und wild abflieBendes Oberflachenwasser / Starkregen
widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung 1. Bauweise, Anzahl Wohneinheiten, MaR der baulichen Nutzung
befiirchten lassen. Sofern durch zu Tage tretendes Grund- und Schichtenwasser
Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB unberiihrt. Vorhaben, die der Wohnnutzung dienen, sind nur als Einzelhduser in offener Bauwasserhaltungen erforderlich werden sollten, st hierfir eine
Bauweise mit maximal zwei Wohneinheiten zulassig, wobei je Einzelhaus eine wasserrechtliche Erlaubnis des Landratsamtes Furstenfeldbruck erforderlich.
. maximale Grundflache von 230 m? nicht Uberschritten werden darf und je Bei Starkniederschlagen kann es durch wild abflieRendes Wasser zu
lll. Festsetzungen durch Planzeichen Ei ; . . . : o o 5 : - o :
inzelhaus maximal zwei Vollgeschosse zuldssig sind. Das zweite Beeintrachtigungen kommen. Die Entwasserungseinrichtungen sind so
Vollgeschoss muss hierbei im Dachgeschoss liegen. auszulegen, dass wild abflieRendes Wasser schadlos abgefiihrt werden kann.

1. Ubsrbaubare Grundsticksfidchsn Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor wild abflieRendem Wasser sind ggf.

Objektschutzmalinahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch
nicht auf andere Grundstiicke abgeleitet werden darf. Offnungen in Geb&uden
sind so zu gestalten, dass wild abflieendes Wasser nicht eindringen kann.
Generell wird den Bauherren empfohlen, die gesamte Objektplanung auch

Durch die Hinzurechnung der Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache darf die Grundflachenzahl (GRZ),
bezogen auf die einzelnen Baugrundstlicke (= Gesamtgrundstlick), einen Wert
von 0,4 nicht Uberschreiten.

Baugrenze (die gesetzlichen Abstandsflachen nach BayBO sind
einzuhalten, wobei die Abstandsflachentiefe nach den Vorgaben
=== der ,Satzung lUber abweichende Malie der Abstandsflachentiefe -
Abstandsflachensatzung” der Gemeinde Turkenfeld in der jeweils

gultigen Fassung zu bemessen ist) hinsichtlich Starkregenereignissen auszulegen, wobei hierzu die Vorgaben der
2. Uberbaubare Grundstiicksflichen DIN 1986-100 i. V. m. dem Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasserangepasstes
2. Dachform Planung und Bauen* zu beachten sind.
SD Satteldach (die Firstrichtung ist parallel zur Gebaudelangsseite Die  Errichtung von Wohnzwecken oder Kleineren Handwerks- und
auszufiihren) Gev:\erbebert}riebenT :jiendendenA [;/orgabenh ist nur dinnerl]'halté der im 5. Zuganglichkeit der in der Satzung genannten Normblatter
zeichnerischen ei er uldenbereichssatzun urc augrenzen : . . .
DN 30°-45° zulassige Dachneigung fastgesatztan libsrbalibarsn Grondstickshachen zulégsig. 9 Die der Planung zu Grunde liegenden speziellen Vorschriften und Regelwerke

(insbesondere Erlasse, DIN-Vorschriffen und Merkblatter) sind beim
3. Verkehrsflichen 3. Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt. Sie sind bei der Beuth-
Verlag GmbH, Burggrafenstralde 6 in 10787 Berlin zu beziehen.

Die der Planung zu Grunde liegenden speziellen kommunalen Vorschriften
und Regelwerke kénnen in der Gemeindeverwaltung Tlrkenfeld, bei der auch
die AuRenbereichssatzung ,Birkenweg“ zur Einsicht bereit liegt, nach
telefonischer Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

offentliche Verkehrsflache Die Errichtung von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen ist nur innerhalb
der durch Baugrenzen festgelegten Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder
der im zeichnerischen Teil der AuBenbereichssatzung dafir festgesetzten
(,Ga“, ,St, ,Na*) Flachen zulassig. Nebengebaude (z. B. Gartenhaus,
Gartengeratehaus) bis zu einer maximalen Grundflache von insgesamt 20 m?
kénnen auch aulderhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen an anderer
Stelle auf dem Grundstuick errichtet werden.

Stralkenbegrenzungslinie

Die Begriindung (Teil B) liegt bei.

4. Inkrafttreten

Die AulRenbereichssatzung ,Birkenweg“ der Gemeinde Turkenfeld tritt mit der VERFAHRENSVERMERKE

ortsublichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

/

— 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Turkenfeld hat in der Sitzung vom 23.09.2020
1940 1944, die Aufstellung der AufB3enbereichssatzung ”Birkenweg” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsublich bekannt gemachf.

1931/1 10 -
Birkenwa 2. Zu dem Entwurf der Auf3enbereichssatzung ”Birkenweg” in der Fassung G e I I I e I n d e
g vom 24.02.2021 wurden die Behorden und sonstigen Trager of fentlicher Belange
geman §4 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom 03.03.2021 in der Zeit vom 08.03.2021 (1]
bis 12.04.2021 beteiligt. T U R K E N F E L D
3. Der Entwurf der AuBenbereichssatzung *Birkenweg” in der Fassung vom
2L.02.2021 wurde mit der Begrundung geman §3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 08.03.2021 bis 12.04.2021 affentlich ausgelegt. L a n d k r e i S F l'j r S t e n f e I d b r u C k
1931

L. Zu dem Entwurf der Auf3enbereichssatzung ”Birkenweg” in der Fassung

vom 16.06.2021 wurden die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
/7 geman 84 Abs.? i.V.m §La Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 24.06.2021
in der Zeit vom 30.06.2021 bis 30.07.2021 erneut betelligt.

5. Der Entwurf der AuBenbereichssatzung ”Birkenweg” in der Fassung vom
16.06.2021 wurde mit der Begrundung geman §3 Abs. 2 i.V.m. §4a Abs. 3 BauGB
in der Zeit vom 30.06.2021 bis 30.07.2021 erneut of fentlich ausgelegt.

1917

6. Die Gemeinde Turkenfeld hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 15.09.2021
die AuBenbereichssatzung "Birkenweg” geman §35 Abs. 6 BauGB in der

1930 Fassung vom 15.09.2021 als Satzung beschlossen.
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8. Der Satzungsbeschluss zu der AufRenbereichssatzung ”Birkenweg” wurde
am 20.09.2021 geman §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortiblich bekannt gemacht.
Dabei wurde auf die Rechtsfolgen des 844 Abs. 3 Satz 1und 2, Abs. 4 sowie der
8§ 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Auf3enbereichssatzung

7832-0038-001

hingewiesen. KISSING, den 24.02.2021 i i
Die AufBenbereichssatzung ”Birkenweg” ist damif in Kraft getreten. geandert am 16.06.2021 PIanZGIChnung mlt
geandert am 15.09.2021 .
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