Ubersichtslageplan (MaRstab 1:10.000)

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (1/4) 1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (2/4) 1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (3/4) VERFAHREN
1.1 Art der baulichen Nutzung 1.3 Bauweise 1.7.2.1 M2 - Heckenpflanzung 1. Die Gemeinde Turkenfeld hat in der Sitzung vom 26.10.2022 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11, Abs. 2 BauNVO. Funktionsbedingt gemaf} Plandarstellung Zur Eingriinung der Anlage wird eine 2- reihige Hecke aus autochtonen Stréuchern Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fiir Wechselrichter/ Modulausrichtung nach Suden (6.1 Alpenvorland) folgender Pflanzliste mit einem Pflanzabstand 1 || e ortsublich bekannt gemacht.
Trafostation/ Stromspeicher/ Ubergabestationen, Einfriedung sowie weiteren untergeordneten Maximale Modulhdhe 3,50 m von 1,00 x 1,50 m gepflanzt. Es sind mind. 3 verschiedene Arten aus der unten )
Nebenanlagen, die fiir den technischen Betrieb und die Pflege der Photovoltaikanlage Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten aufgefiihrten Auswahl zu verwenden. Zum Nachbargrundstiick ist ein ca 2 m breiter Saum zur 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
erforderlich sind. Die maximalen Héhen sind ab naturlicher Gelandeoberkante zu messen Wahrung des Grenzabstandes zu entwickeln. Auf Diingung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten. Darlegung und Anhérung fir die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans in der Fassung
vom 21.12.2022 hat in der Zeit vom ............cccceeeeeee DIS v stattgefunden.
1.2 MaR der baulichen Nutzung 1.4 Abstandsflachen Auswahl mdéglicher heimischer Straucher (vStr., 60 - 100 cm)
Maximal zuldssige GRZ = 0,55 Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit sich aus den Festsetzungen keine Berberis vulgaris gewohnliche Berberitze 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Fir die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten anderen Abstande ergeben. Cornus sanguinea roter Hartriegel gemal § 4 Abs. 1 BauGB fir die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans in der Fassung
Geltungsbereiches mafigeblich. Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den Corylus avellana Hasel vom 21.12.2022 hat in der Zeit vom ....................... bis ..o stattgefunden.
Modulen und sonstigen baulichen Anlagen liberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die 1.5 Gestaltung der baulichen Anlagen Crataegus laevigata zweigriffeliger Weiltdorn
unbefestigten Wege bzw. Abstandsflachen zwischen den Modulreihen. Die Nebengebaude sind landschaftsgebunden zu gestalten und mit einem Flachdach Euonymus europaeus gewohnliches Pfaffenhutchen 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...............c....... wurden die
oder Satteldach zu versehen. Die max. Firsthohe (hchster Punkt der Dachkonstruktion) Ligustrum vulgare gewohnlicher Liguster Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
> die Grundflache der méglichen Nebengeb&ude und untergeordneten baulichen Anlagen darf wird auf 4,00 m ab der naturlichen Gelandeoberkante festgesetzt. Lonicera xylosteum rote Heckenkirsche 17011 1 I biS oo beteiligt.
wrrﬁ'ul einen Wert von insgesamt 150 m2 nicht tiberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach Die Reihen der Photovoltaikanlage sind der natirlichen Hangbewegung anzupassen. Prunus spinosa Schlehe
[ | s betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der eingezaunten Flache frei wahlbar. Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotterrasenflachen Rosa canina Hunds- Rose 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ....................... wurde mit der
' J|Q-‘|||| F’,.I' oder mit wassergebundener Decke zu befestigen. Rosa rubiginosa Wein- Rose Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ....................... DiS v,
2oty Sambucus nigra schwarzer Holunder offentlich ausgelegt.
1.6 Einfriedungen Viburnum lantana wolliger Schneeball
Zaunart: Viburnum opulus gewodhnlicher Schneeball 6. Die Gemeinde Tirkenfeld hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .....................
Die Flachen sind mit einem Metallzaun (z. B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun) plangemaf den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ...............c....... als Satzung
einzuzaunen. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen. 1.7.2.2 Mogliche Ausgleichsflache beschlossen.
AulRRerdem sind Zauntore zuléssig. Der Ausgleich in Hohe von 20.106 Wertpunkten wird iber ein Okokonto
im gleichen Naturraum erbracht. Die Einarbeitung erfolgt zur Entwurfsfassung. Turkenfeld, den .......................
Zaunhohe:
Max. 2,00 m Uber Gelande

1.7 Grinordnung und naturschutzfachliche MaBnahmen L L

.. o Die grunordnerischen und naturschutzfachlichen MaRnahmen sind spéatestens nach einer Emanuel Staffler, 1. Birgermeister
PRAAMBEL ZEICHENERKLARUNG PLANLICHE HINWEISE Vegetationsperiode nach Herstellung der Funktionstiichtigkeit der Anlage zu realisieren.
Der Abschluss der MaRnahmen ist dem Landratsamt Furstenfeldbruck zur Abnahme anzuzeigen. 7. Ausgefertigt

— ) ; . _ _ ; Im gesamten Geltungsbereich ist auf Diingung, Mulchen und Pflanzenschutzmittel zu verzichten.
Satzung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan Freiflachen- Photovoltaikanlage "Brandenberger Feld" der Gemeinde Tirkenfeld Turkenfeld, den .....................
— mégliche Photovoltaikmodule 1.7.1 M1 - Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage

Im Bereich der Photovoltaikanlage ist auf dem Acker eine Griinlandansaat

(autochthones Saatgut der Herkunftsregion 16 oder 17) vorzunehmen. Es ist eine

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurnummer 854 der Gemarkung Tirkenfeld
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes besteht aus diesem Plan vom 21.12.2022 und der Begriindung mit Umweltbericht vom 21.12.2022

[ magliche Trafostation

Rechtsgrundlagen dem Standort angepasste Saatgutmischung mit mind. 30% Krauteranteil [ | |l D
Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: auszuwahlen, um eine artenreiche Extensivwiese zu entwickeln. Die Mahd ist 2- Emanuel Staffler, 1. Blrgermeister
a) Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 Bestandsgehdlz (aulerhalb Geltungsbereich) mal pro Jahr durchzufiihren, der 1. Schnitt nicht vor dem 15.06. Das Mahgut ist )
(BGBI. | S. 1726) abzutransportieren. Auf eine Dingung und Pflanzenschutzmittel ist zu 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................ gemafr 810 Abs. 3
b) Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Art. 2 des Gesetzes vom .00 BemaRungen verzichten. Alternativ kann nach erfolgter Zustimmung der Unteren Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist; Naturschutzbehorde (Weidekonzept fur extensive Beweidung) und der Gemeinde, seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
c¢) Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, 1808) eine Beweidung mit einer GV/ha 0,8-1,0 durchgefiihrt werden. Stromkabel missen bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungs-

so verlegt und die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine mdgliche plan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, Verletzung von Weidetieren ausgeschlossen werden kann. Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

: g g
BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch die 88 1 und 2 des Gesetzes vom 8. November 2022 (GVBI. S. 650)
1.7.2 Ausgleichsflachen Tarkenfeld, den ..........ccccoeee.

Gemeindliches Satzungsrecht:

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch Art. 57a Abs. 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2022 (GVBI. S. 374)

Der Ausgleich wurde gemald dem Rundschreiben "Bau- und landesplanerische Behandlung
von Freiflachen- Photovoltaikanlagen - Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir
Wohnen, Bau und Verkehr (2021) ermittelt.

Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: R T RRI I S
a) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362) Emanuel Staffler, 1. Burgermeister
b) Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i. d. F. vom 23. Februar 2011(GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geédndert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352)

ZEICHENERKLARUNG PLANLICHE FESTSETZUNGEN 1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (4/4) 2. TEXTLICHE HINWEISE (2/2) Vorhabenbezogener Bebauungsplan
1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§81 bis 11 BauNVO) 1.8 Durchlugrungsvert;ag ur;]d Folgegutzung ; - X Cebadich 2.3 Bodenddenkmélf?r o | Cereich d X | ok mit mteg“ertem Grunordnungsplan
Der Vorhabenstrager hat sich gegeniiber der Gemeinde im Durchfiihrungsvertrag bzw. stadtebaulichen Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal- fepas .
2171 Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie Vertrag zu verpflichten, sofern die Gemeinde oder Dritte eine Weiterfihrung der Nutzung nicht rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnis- FrelﬂaChen' PhOtOVOItalkanIage
gem. §11, Abs. 2 BauNVO beabsichtigten, die Anlage nach dauerhafter Aufgabe der Nutzung riickzubauen. verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. ”
' samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenfalls die ,,Brandenbergel’ Feld
o ) ] ] ] ) ) ) beseitigen. fachlichen Anforderungen formulieren. Im Falle der Denkmalvermutung werden im Rahmen

%ul?s&g Ist ;jgtErrlchtu_ng/ (E.J'Ber Pflljototv?_lta|kanlage m'ttKle'nb%UWfrkel\rl‘ fgr Welchselrlc(:jhtefr_{ d Nach Nutzungsende ist das Grundstiick wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfugung des Erlaubnisverfahrens auch Méglichkeiten zur Unterstiitzung des Antragstellers bei der _ )
¢ rafostation/ Stromspeier/ Ubergabestationen sowie untergeordneten Nebenanlagen, die fur den zu stellen. Uber die Zulassigkeit der Beseitigung der geplanten Randbepflanzung nach Aufgabe der Denkmalfeststellung gepruft. Gemeinde: Turkenfeld

= echnischen Betrieb, die Pflege glnd_dn.a Uberwachung einer Photovoltaikanlage Solarnutzun hei . " .

Ss erforderlich sind. Ausserdem zulassig ist die Einfriedung der Anlage. | g entscheidet dl_e Untere Naturschutzbehdrde auf der Grundlage der zu diesem

= :§ Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelungen. 2.4 Altlasten Landkreis: Fiirstenfeldbruck

o /o%, 2. MaR der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO) Die Ausgleichsflachen sind fir die Dauer des Eingriffs zu erhalten. Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell )

}/%% T von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. ) )
Maximale Modulhéhe: 3,50 m (Hohe Moduloberkante gemessen ab natirlicher 1.9 Flurschaden Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Reglerungsbe2|rk: Oberbayern
Gelandeoberflache) Die o¢ffentlichen Feld- und Waldwege, die durch die BaumaRnahme beansprucht werden, sind Landratsamt bzw. das WWA Miinchen zu informieren.
I\Dﬂian:rTa?:ﬁnljlr:tgi?gtigﬁgs(ﬂgbect%?gfgﬁﬁi(fa%? gachkonstruktion) durch den Betreiber entsprechend dem urspriinglichen Zustand und in Absprache mit der Gemeinde
wird auf 4,00 m ab der natirlichen Gelandeoberkante festgesetzt. Turkenfeld wiederherzustellen. 2.5,\|/|E.nerg|e : Vorentwurf 21.12.2022
Maximal zulassige GRZ = 0,55 |tt_el- und Nlederspgnnung . . : Lo
Fur die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten 1.10 _\Nerb.eanlagen o o Es ist vorgesehen, eine Trafostation auf dem Planungsgebiet zu errichten. Fir die
Geltungsbereiches maRgeblich. Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den Die Errichtung von beleuchteten Werbeanlagen ist nicht zuléassig. Transformatorstation bendétigt der Vorhabentréger, je nach Stationstyp ein Grundstiick mit
Modulen und sonstigen baulichen Anlagen tberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch einer Grol3e zwischen 18 m2 und 35 m2,
die unbefestigten Wege bzw. Abstandsflachen zwischen den Modulreihen. Die gultigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und

. . . 3y . Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefihrten
Die Grundflache der moglichen Nebengeb&ude und untergeordneten baulichen Anlagen darf

. . I . I~ ) VDE- Bestimmungen sind einzuhalten.
einen Wert von insgesamt 150 m2 nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach . o1 . I . .
betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der eingezaunten Flache frei wahlbar Sollte eine zusatzliche Leitungsverlegung in 6ffentlichen Straengrund notwendig werden,

2 TEXTLICHE HINWEISE (1/2) ist dies rechtzeitig vor Baubeginn bei der Gemeinde zu beantragen.

Ein entsprechender Nutzungsvertrag ist abzuschlieRen.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,

§822 und 23 BauNVO) _ 2.6 Grenzabstéande Bepflanzung
2.1 Landwirtschaft . : " " " .
Auf die Einhaltung der in Art. 47 "Grenzabstand von Pflanzen" und Art. 48 "Grenzabstand bei

Speicher] [speicher] [speicher L Panel [ Panel] [V Panel LV Panel

,
o .

— — ——— Baugrenze CD;?l:nE:jest;zl?iEL ?srfgizr:eagrlgr?fr\:\grst;gr?;gghLZrljg\};iﬁi?lzrf]t ‘:‘J‘f den der Photovoltaikanlage landwirtschaftlichen Grundstiicken" AGBGB (Gesetz zur Ausflihrung des Burgerlichen
- R _ ) Gesetzbuchs und andere Gesetze) und dessen Ausnahmen in Art. 50 genannten Vorgaben
==———° =2 °.° 9 00 o009 00 00000900 2 9. Griinflachen (89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) benachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden. . : ) g g
S - ' ' 1 1 wird hingewiesen.
Wiesenansaat - MaRBhahme M1 Eine Verunkrautung der Giberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die
850 : . : . . . . 2.7 Brandschutz
(textliche Festsetzungen - 1.7.1) Photovoltaikanlage ist durch geeignete Ma3nahmen zu verhindern. Durch die regelmafige . : . . e . .
Pflege soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative Es gelten die Vorgaben der BayBO Art. 5 in Verbindung mit den Richtiinien tber Flachen fur
y . g .y : P . . gat die Feuerwehren auf Grundsticken DIN 14090 in der aktuellen Fassung.
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir Manahmen zum Schutz, Beeintrachtigung der mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der Nachbarschaft vermieden Planunterlagen:
i\lérspgegsulén;) zur Entwicklung von Natur und Landschaft (89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und werden. Der Granlandaufwuchs ist zu entfernen. 2.8 Zufahrten Grundkarte erstellt von Ingenieurbiiro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen
' _ Als Zugang zum Geltungsbereich werden die bestehenden landwirtschaftlichen Zufahrten vermessungsverwaltung.
2.2 Wasserwirtschaft genutzt Untergrund: ) _ o _ . _
FTTEER  Fiachen zum Anpfianzen von Baumen, Strauchern und sonstgen Die Versickerung von Oberfachenwasser erflgt auf dem Grundstick. Ein vl Umgang mi | e T e s e Ko eder aus g amtichen
go oo og Bepflanzungen - MaRnahme M2 (textliche Festsetzungen 1.7.2.1) wassergeféhrdendep Stoffgq (z. B. Ole m_1 Berglch von Trafos und/ oder Wech_selnchtern) hat Nachrichtliche Ubernahmen: ’
(Li‘JntSpl’eChe.nd den elnsft_:_:Iadglgzn VgI’S](c.'Ifl'lflftef'lc,i lpsbeéongeri.der \(/:rlordnung Ut:jer Anlazeréf/l')lm Fur nachrichtlich tbernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr iibernommen werden.
, . mgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachgebiete (Anlagenverordnung- AwSV), Urheberrecht:
15. Sonstige Planzeichen fol Fur die Planung behalten wir uns alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf die Planung nicht ge&dndert werden.
zu erfolgen.
L | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Entwurfsverfasser:
Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden mind. 15 cm GEOPlaI‘I
.
i Zufahrt mit Tor /
Gemarkung Turkenfeld Donau-Gewerbepark 5, 94486 Osterhofen
. " , FON: 09932 9544-0 / FAX. 09932 9544-77  ocmemoocoo oo oo
Gemeinde Turkenfeld ] Zufahrtsbereich E-MAIL. info@geoplan-online.de Projektleitung: Martin Ribesmeier 1:1.000
,,Nutzung der Basisdaten der Landkreis Fiirstenfeldbruck Projekt: Freiflachen-Photovoltaikanlage_,Brandenburger_Feld” | Datei: Flachennutzungsplan L2211031
Bayerischen Vermessungsverwaltung"
I I I
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