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Vollzug des § 4 Abs. 1 BauGB;
3. Anderung des Flachennutzungsplanes “westlich der Kilberweide / Gewerbegebiet Sid”,
Gemeinde Turkenfeld

Planfassung mit Begriindung vom 09.04.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt nimmt wie folgt Stellung:

Die Gemeinde Tirkenfeld beabsichtigt, mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ausweisung von weiteren Gewerbegebietsflachen im
Anschluss an das bestehende ,Gewerbegebiet Stid“ zu schaffen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel zur 2. Anderung bzw. Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Stid” (LRA-Nr. 616).

In diesem Zusammenhang wird zur Vermeidung von Unklarheiten empfohlen, die Flachennut-
zungsplananderung entsprechend dem Bebauungsplan zu benennen.

Anderungsbereich

Der Anderungsbereich liegt am siidlichen Ortsrand von Tirkenfeld und umfasst, bis auf den siid-
westlichen Bereich zum groRen Teil bestehende Gewerbegebietsflachen (,Gewerbegebiet Siid“)
westlich der StralRe ,An der Kalberweide®.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird im Anderungsbereich ,Gewerbegebiet®, Grinfla-
che® zur Ortsrandeingrinung, ,Wald“, ,Landschaftliches Vorbehaltsgebiet, ,Regionaler Griinzug*
und ,Flachen mit Altlasten (-verdacht)“ dargestellt. Die beabsichtigte Ausweisung von Gewerbege-
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bietsflachen macht die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Kiinftig soll statt der
Waldflachen im Sudwesten ,Gewerbegebiet®, ,Grinflache® zur Ortsrandeingriinung und ,Flache fir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Aus-
gleichsflache) dargestellt werden. Zudem soll eine neue ,Verkehrsflache” zur inneren Erschlie-
Rung mit Wendehammer entstehen.

Uberdrtliche Planung/Anpassung an den Regionalplan

Ein GroRteil des Anderungsbereiches liegt innerhalb des regionalen Griinzuges ,Schongeisinger
Forst / Maisacher Moos / tertidres Hiigelland bei Dachau® sowie im landschaftlichen Vorbehaltsge-
biet Nr. 11.2 ,Waldreiche Teile der Moranenricken im westlichen Ammer-Loisach-Hugelland®. Wir
verweisen in diesem Zuge auf die Stellungnahme der héheren Landesplanung vom 29.04.2025.

Ortsplanung

Aus ortsplanerischer Sicht bestehen gegen die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes keine
grundsatzlichen Bedenken.

Planzeichnung, Planzeichen

Die in der Planzeichnung verwendete Farbe der ,Grinflache® sollte identisch mit dem in den Plan-
zeichen sein. Eine Anpassung wird empfohlen.

Aufgrund der Uberlagerung der Flachen ,Wald“, ,Regionaler Griinzug“ sowie ,Landschaftliches
Vorbehaltsgebiet” sind diese in der Planzeichnung nur schwer lesbar. Eine Anpassung wird emp-
fohlen.

Begriindung
Zu 3.1:

Der Planstand der dargestellten Kartenauszlge sollte erganzt werden.

Der Bauvollzug weist auf Folgendes hin:

Im Vorentwurf der Begriindung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wird mehrfach auf die
noch zu verfiillenden Kiesgrubenflachen im sldlichen / sidostlichen Teil des Anderungsbereichs
verwiesen. Im Entwurf der Plandarstellung wird der Bereich jedoch nicht dargestellt. Zum besseren
Verstandnis empfiehlt es sich, den Umgriff der zu verflllenden Kiesgrubenflachen im Flachennut-
zungsplan darzustellen.

Weitere Anmerkungen siehe Stellungnahme zum Vorentwurf der 2. Anderung des Bebauungs-
plans ,Gewerbegebiet Std“.
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Sonstiges

Verfahrensvermerke:

Unter Nr. 5 sollte die Veréffentlichung via Internet und die damit verbundenen Zugangsmaoglichkei-
ten erganzt werden. Auf die Planungshilfen des Bay. Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr (https://www.planungshilfen.bayern.de) wird verwiesen.

Abfallrecht

Der oben genannte Flachennutzungsplan umfasst Altlasten- bzw. Altlastenverdachtsflachen. Hier-
zu wurden Ausflihrungen in die Begriindung bereits aufgenommen.

Parallel erfolgt die Aufstellung eines Bebauungsplanes; auf die Ausflihrungen des Sachbereiches
24-1, Staatl. Abfallrecht / Bodenschutz im Bebauungsplan wird insoweit verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Erfassung der Altstandorte im Landkreis Furstenfeldbruck
noch nicht abgeschlossen ist.

Immissionsschutz

Aus der Sicht des Immissionsschutzes werden keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Wasserrecht
Zu dem Vorhaben erheben wir keine wasserrechtlichen Einwande.

Wir geben lediglich den Hinweis, dass in der Begrindung auf das noch ausstehende hydrogeolo-
gische Gutachten Bezug genommen wird (vgl. 2.6 ,Geologie, Hydrologie und Altlasten“ sowie
5.2.1.24). Demnach kann wohl eine abschlieRende Bewertung erst nach Erhalt der hydrogeologi-
schen Standortbeurteilung stattfinden.

StraBenverkehrsamt

Aus Sicht der StralRenverkehrsbehdrde bestehen gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes
keine Einwande.

KreisstraBenverwaltung

Es bestehen keine Einwédnde gegen die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes “westlich der
Kalberweide / Gewerbegebiet Sid“ der Gemeinde Tlrkenfeld, da keine Kreisstral’enbelange be-
troffen sind.
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Sahlender Gerd
Text Hervorheben


Offentliche Mobilitit

Aus Sicht des OPNV ist kein Handlungsbedarf gegeben, da das geplante Bauvorhaben bereits gut
an das MVV-Netz angebunden ist.

Auch aus Sicht des Radverkehrs bestehen keine Einwande.

Mit freundlichen GriiRen

gez.
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